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Capitolo 1 - Introduzione alla Nota Esplicativa
La presente Nota Esplicativa si compone di quattro capitoli aventi i seguenti contenuti:
a) Il capitolo 1 costituisce l'introduzione alla lettura della Nota Esplicativa.
b) Il capitolo 2 contiene le necessarie integrazioni di quanto previsto dal Bando.
c) Il capitolo 3 contiene ulteriori prescrizioni per la presentazione della domanda di
partecipazione.
d) Il capitolo 4 fornisce le precisazioni per I'impiego della Piattaforma nella prima fase
della Gara.

Art. 1.1. Scopo della Nota Esplicativa

La presente Nota Esplicativa del Bando, concepita nel comune interesse alla trasparenza ed
alla par condicio, si prefigge sia lo scopo di illustrare al meglio i contenuti del Bando, sia di
assicurare il rispetto delle prescrizioni legislative e degli insegnamenti desumibili dalla
giurisprudenza amministrativa, sia infine di sollecitare gli operatori economici a collaborare
costruttivamente al miglioramento della procedura.

In particolare, la Nota Esplicativa fornisce ulteriori informazioni agli operatori economici sui re-
quisiti di partecipazione e sulla compilazione della domanda di partecipazione, ed esplicita le
motivazioni che hanno determinato I'Universita ad operare le scelte qui indicate.

Tutta la documentazione dovra essere prodotta in lingua italiana. Eventuali documenti redatti
in altre lingue dovranno essere corredati da traduzione giurata o asseverazione.

Art. 1.2. Caratteristiche del contenuto del presente documento
Il presente documento contiene le necessarie integrazioni alle previsioni del Bando.

Art. 1.3. Contestualizzazione del documento
Il presente documento fornisce agli operatori economici le prescrizioni necessarie per
predisporre la domanda di partecipazione.

Art. 1.4. Termini e definizioni

Si riportano di seguito le definizioni dei termini e I'estensione degli acronimi impiegati nel
presente documento.

Si specifica che i termini impiegati allinterno dei testi che seguono con la lettera iniziale
maiuscola, diversi dai casi per i quali la grammatica della lingua italiana prevede l'impiego
dell’iniziale maiuscola, trovano descrizione nel seguito.

B

Bando Il bando con il quale & indetta la presente procedura.

C

Codice I D.Lgs. 36 del 31 marzo 2023.

Concorrente/i Ciascuno dei soggetti, siano essi in forma singola che
raggruppata, che sono invitati a presentare Offerta.

Contratto Il contratto di appalto avente ad oggetto la progettazione
esecutiva, i lavori di costruzione, lo start up immobiliare degli
Interventi.

D

Documenti Di Gara L’insieme dei documenti forniti ai Concorrenti invitati a
presentare Offerta.

G

Gara La presente procedura ristretta.

GUUE Gazzetta Ufficiale dell’Unione Europea.
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|
Interventi/o

L
Linea Guida

M
Master Plan

N
Nota Esplicativa

(0]
Offerta

P
Piattaforma

R
Responsabile Unico Del
Progetto (oppure “RUP”)

U
Universita

Nota Esplicativa

L’insieme degli Interventi di realizzazione:

a) Intervento 1: Edificio C con destinazione d’'uso prevalente
a laboratori didattici;

b) Intervento 2: Edificio F con destinazione d’uso prevalente
a laboratori di ricerca;

c¢) Intervento 3: Edificio G con destinazione d’'uso prevalente
a studi personale didattico;

d) Intervento 4: Piani interrati degli edifici B ed E;

e) Intervento 5: Parcheggio esterno (PK), compresa quota
parte di impianto fotovoltaico e sistemazioni stradali e
opere di urbanizzazione ad esse connesse.

che rappresentano i primi Interventi dell’operazione per la

realizzazione della nuova sede del Dipartimento e Scuola di

Agraria nel polo scientifico e tecnologico di Sesto Fiorentino.

II documento richiamato dal Bando e dalla presente Nota
Esplicativa.

Allegato alla Linea Guida che indica gli affidamenti che
potrebbero essere svolti ai sensi dell’art. 76, c. 6, del Codice.

Il presente documento.

Insieme dell’offerta tecnica e dell' offerta economica formulate
dal Concorrente per partecipare alla Gara.

La piattaforma telematica di e-procurement impiegata per
I'espletamento della Gara.

Il responsabile unico del progetto, I'arch. Cristina Tartari.

I'Universita degli Studi di Firenze.
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Capitolo 2 Nota esplicativa del Bando

Art. 2.1 Breve descrizione dell’appalto

L’Universita intende affidare, attraverso una procedura ristretta ai sensi dell’art. 72 del Codice,
un appalto avente ad oggetto la progettazione esecutiva e I'esecuzione dei lavori, dei primi
cinque Interventi per la realizzazione della nuova sede del Dipartimento e Scuola di Agraria
nel polo scientifico e tecnologico di Sesto Fiorentino.

Nel dettaglio, l'iniziativa consiste nella realizzazione dello Stralcio 1A, che comprende i
seguenti Interventi di nuova costruzione:

a. Intervento 1: Edificio C con destinazione d’'uso prevalente a laboratori didattici,
presenta una superficie lorda pari a 5.042,00 mq e superficie netta pari a 3.828,04 mq;

b. Intervento 2: Edificio F con destinazione d’'uso prevalente a laboratori di ricerca,
presenta una superficie lorda pari a 5.280,00 mq e superficie netta pari a 4.204,98 mq;

c. Intervento 3: Edificio G con destinazione d’uso prevalente a studi personale didattico,
presenta una superficie lorda pari a 4.023,00 mq e superficie netta pari a 3.027,50 mq;

d. L’ipotesi di realizzazione dei corpi degli edifici C, F e G le cui funzioni corrispondono a
laboratori didattici, laboratori di ricerca e studi docenti riportano una superficie lorda
complessiva pari a 14.345,00 mqg e una superficie netta complessiva pari a 11.060,52
mg;

e. Intervento 4: Piani interrati degli edifici B ed E per poter completare e realizzare i
sottoservizi degli stessi corpi C, F e G, sino al solaio di piano terra nonché le opere di
finitura necessarie a preservare tali interventi sino alla successiva realizzazione;

f. Intervento 5: Parcheggio esterno (PK), compresa quota parte di impianto fotovoltaico,
e sistemazioni stradali e opere di urbanizzazione ad esse connesse.

Dal momento che la presente &€ una procedura ristretta i documenti di gara disponibili in questa
fase sono il Bando, la Nota Esplicativa, la Linea Guida e I'allegato Master Plan. | Documenti
Di Gara saranno trasmessi agli operatori economici in possesso dei requisiti di qualificazione
previsti dal presente documento unitamente alla lettera di invito.

Si segnala che saranno invitati a presentare offerta tutti gli operatori economici in possesso
dei suddetti requisiti di qualificazione.

Per gli Interventi I'Universita fornira, unitamente ai Documenti Di Gara, dei progetti di livello
definitivo.

Il Bando prevede anche la facolta per I'Universita di affidare i lavori e servizi analoghi indicati
nel Master Plan, allegato alla Linea Guida, ai sensi dell’art. 76, c. 6, del Codice.

Nel Bando sono inoltre previste eventuali opzioni per modifiche contrattuali di cui all’art. 120,
c. 1, lett. a) del Codice.

Si fa presente che i lavori e servizi analoghi di cui al Master Plan e le modifiche contrattuali di
cui allart. 120, c. 1, lett. a) del Codice potrebbero non essere svolti, essendo i relativi
affidamenti una facolta per I'Universita. Qualora questi non siano affidati, 'appaltatore non
potra vantare alcuna pretesa circa essi. La revisione prezzi sara riconosciuta al ricorrere dei
presupposti previsti dall’art. 60 del Codice.

L’appalto non & suddiviso in lotti, in quanto l'intervento € unitario a livello progettuale per gli
aspetti architettonico-ingegneristici legati alle strutture, agli impianti e per gli aspetti funzionali.
Pertanto, 'operare di piu soggetti diversi su di un progetto unitario, soprattutto in relazione agli
aspetti impiantistici, & tecnicamente impossibile. Inoltre, I'eventuale suddivisione, non solo non
ridurrebbe i rischi in capo all’Universita legati alla realizzazione dei lavori, ma accrescerebbe
per I'Universita gli oneri connessi allesecuzione delle opere da parte di piu operatori
economici, il cui coordinamento sarebbe maggiormente oneroso, peraltro rendendo
difficilmente attuabili quelle economie di scala che, di contro, si possono ottenere in relazione
alle peculiarita delle opere ricorrendo ad un unico appaltatore.
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E a disposizione dei soggetti interessati alla procedura la Linea Guida, con I'allegato Master
Plan; gli operatori economici, debitamente registrati sulla Piattaforma START (le istruzioni per
la registrazione sono disponibili al link https://start.toscana.it/site-references/instruction
“Manuale Iscrizioni Fornitori”), possono fare richiesta di averne copia mediante la funzione
“Chiarimenti”, cosi come previsto nel Bando. In particolare, gli operatori economici, dopo aver
fatto accesso alla propria area riservata sulla Piattaforma, muniti delle proprie credenziali
personali e dopo aver individuato e selezionato la presente procedura, accederanno a una
schermata con l'indicazione dei dettagli della Gara. All'interno del “dettaglio gara” sono
disponibili le informazioni principali relative alla procedura nonché la sezione “Chiarimenti”.
Allinterno della predetta sezione €& possibile prendere visione delle “Comunicazioni”
dell’Universita nonché far richiesta di chiarimenti/comunicazione tramite il tasto “Richiedi
chiarimenti”. Selezionando l'opzione “Richiedi chiarimenti”’, e cliccando sul tasto “Nuovo
messaggio”, scegliendo quindi “Comunicazione”, I'operatore economico potra compilare la
propria richiesta. Compilata la richiesta, I'operatore economico dovra cliccare sul tasto "Invia"
e la richiesta sara inviata all’Universita. L’'operatore economico potra visionare le risposte
nella sezione “Posta ricevuta” della Piattaforma.

Art. 2.2. Valore totale stimato
Il prezzo stimato per I'esecuzione degli Interventi & di 42.618.062,92 Euro, cosi articolati.

a) Progettazione esecutiva, 818.135,62 Euro.

b) Lavori di costruzione, 39.603,530,17 Euro.

c) Costi della sicurezza, 1.779.375,77 Euro;

d) Tributi (non soggetti a ribasso d'asta), 417.021,36 Euro.
A quanto sopra elencato si aggiungono opzioni per modifiche contrattuali ai sensi dell’art. 120,
c. 1, lett. a) del Codice, per un importo totale massimo 3.163.903,15 Euro.
| lavori e servizi analoghi indicati nel Master Plan che I'Universita si riserva di affidare ai sensi
dell'art. 76, c. 6, del Codice hanno un valore totale di 84.573.000 Euro. Il valore stimato dei
singoli lavori e servizi analoghi & riportato nel Master Plan.
Il valore stimato delle modifiche contrattuali di cui al citato art. 120 e il valore stimato degli
affidamenti di cui al Master Plan sono indicati nel Bando al punto 11.2.11).
| valori in questione sono tutti al netto di IVA.
Il costo della manodopera non soggetto a ribasso sara indicato nei Documenti Di Gara che
saranno trasmessi ai Concorrenti assieme alla lettera di invito.

Art. 2.3 Criteri di aggiudicazione
La Gara sara aggiudicata in base all'offerta economicamente piu vantaggiosa secondo il
criterio del miglior rapporto qualita/prezzo.

Condizioni di partecipazione
Gli operatori economici dovranno dichiarare nel DGUE:
- linesistenza delle cause di esclusione di cui all’art. 94 e I'eventuale esistenza di cause
di esclusione non automatica di cui all’art. 95 del Codice;
- di garantire quanto previsto dall’art. 102, c. 1, lett. b) e c) del Codice.
In caso di raggruppamenti, tutti i componenti devono presentare le dichiarazioni anzidette.

Art. 2.4. Capacita economica e finanziaria
Gli operatori economici devono possedere le seguenti certificazioni SOA:

a. Categoria OG1, classifica VIII Euro 27.263.067,77 (prevalente).

b. Categoria OG11, classifica VII, Euro 14.536.859,53.
Inoltre, gli operatori economici devono aver realizzato, ai sensi dell’art. 2, c. 6, dell’Allegato
[1.12 del Codice, una cifra di affari, ottenuta con lavori svolti mediante attivita diretta e indiretta,
nel quinquennio antecedente la data di pubblicazione del bando, pari a 2,5 volte I'importo a
base di gara, ossia 104.499.818,25 Euro.
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E possibile ricorrere al c.d. subappalto qualificante, in tal caso I'operatore economico dovra
dichiarare espressamente nel DGUE per quale categoria ed in che misura intende ricorrere al
c.d. subappalto qualificante. Non & invece necessario indicare il nome del subappaltatore.

Art. 2.5. Capacita professionale e tecnica
| requisiti di capacita professionale e tecnica, oltre che dalla qualificazione SOA sopra indicata,
saranno soddisfatti, relativamente ai servizi di ingegneria, dal possesso di un fatturato pari a
800.000 Euro nel triennio 2021-2023 per attivita di progettazione aventi ad oggetto uno o piu
delle seguenti destinazioni funzionali e categorie d’opera (rif. D.M. 17 giugno 2016 come
modificato e integrato dal Codice):
1) Categoria d’opera edilizia - E.10, E.13 0 E.16.
2) Categoria d’opera strutture — S.04 purché riferibile ad una delle categorie d’opera
edilizia di cui al punto 1 che precede.
3) Categoria d’opera impianti — IA.02, 1A.04 purché riferibile ad una delle categorie
d’opera edilizia di cui al punto 1 che precede.
Il fatturato potra essere relativo a qualsiasi livello di progettazione e il 50% dello stesso, pari
ad almeno 400.000 Euro, dovra riguardare progetti sviluppati applicando la metodologia BIM.
Si ricorda che ai sensi dell’art. 8 del D.M. 17.6.2016 gradi di complessita maggiore qualificano
anche per opere di complessita inferiore all’'interno della stessa categoria d’opera.

Art. 2.6. Richieste di chiarimento

Nel corso della Gara, sostanzialmente parificabile alle trattative negoziali disciplinate dal
codice civile, ed in considerazione delle potenziali responsabilita patrimoniali derivanti dalle
procedure ad evidenza pubblica, gli operatori economici sono sollecitati ad un comportamento
improntato alla massima lealta consistente nel segnalare tempestivamente tutte le ragioni di
dissenso in ordine alla legittimita dei comportamenti dell’Universita, nellambito dei principi
stabiliti dagli articoli 1337 e 1338 c.c..

Eventuali richieste di chiarimenti sulla presentazione della domanda di partecipazione o sullo
svolgimento della Gara devono essere presentate in lingua italiana e trasmesse all’'Universita
unicamente per mezzo della funzione “Richiedi chiarimento” della Piattaforma, attraverso la
procedura gia dettagliata al punto che precede ed entro il termine indicato nel Bando. Ogni
operatore economico ricevera risposta alla propria richiesta di chiarimento tramite la
Piattaforma, mentre tutte le risposte ai quesiti saranno pubblicate sulla Piattaforma.

Le risposte ai chiarimenti e la Linea Guida con relativo Master Plan saranno forniti dal 27
agosto 2024.

Si rimanda al paragrafo 4 “Precisazioni sull'impiego della Piattaforma” che segue.
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Capitolo 3 Informazioni generali

Gli operatori economici possono dichiarare il possesso delle condizioni di partecipazione e dei
requisiti di partecipazione utilizzando il documento di gara unico europeo (si segnala che, in
data 31 luglio 2021, AGID ha pubblicato il nuovo formulario “Specifiche tecniche per la
definizione del DGUE elettronico italiano “eDGUE-IT’ che pud essere utilizzato per la presente
procedura di Gara).

| Concorrenti risultati aggiudicatari della procedura saranno tenuti a rimborsare all’Universita
le spese sostenute per esperire la Gara.

Ai sensi dell'art. 44, c. 3, del Codice i progettisti in possesso del requisito di cui punto 2.5 che
precede possono essere indicati dalloperatore economico che presenta domanda di
partecipazione, in tal caso il progettista indicato dovra presentare la dichiarazione relativa alla
inesistenza delle cause di esclusione di cui all'art. 94 e all'eventuale esistenza di cause di
esclusione non automatica di cui all’art. 95 del Codice. Si invitano gli operatori economici ad
indicare con chiarezza se intendono ricorrere ad un progettista indicato.

Ai sensi dell’art. 110, c. 1, del Codice, saranno sottoposte a verifica di congruita le offerte che
otterranno i quattro quinti sia del punteggio tecnico che del punteggio economico, qualora
siano state ammesse almeno tre offerte. In ogni caso saranno sottoposte a verifica le offerte
che contengano l'indicazione di costi di cui all’art. 108, c. 9, del Codice anormalmente bassi.
La procedura di gara avra una durata massima di 10 mesi decorrenti dalla data di
pubblicazione del Bando sulla GUUE.

| progetti di gara contengono le specifiche tecniche finalizzate al conseguimento degli obiettivi
ambientali.

L’universita si riserva di prevede nei Documenti Di Gara il premio di accelerazione di cui all’art.
126, c. 2, del Codice.

L’Universita si riserva la facolta di applicare I'art. 108 co. 10 del Codice.

Il contratto collettivo nazionale applicabile ai lavoratori, previsto dall'art. 11 co. 2 del Codice &
il CCNL per i lavoratori dipendenti delle imprese edili ed affini e delle cooperative.

Si precisa, altresi, che saranno ammesse al proseguo della Gara solo le domande di
partecipazione presentate tramite la Piattaforma e, conseguentemente, non saranno
ammesse domande di partecipazione pervenute in altra forma.

Si rimanda al paragrafo 4 “Precisazioni sull'impiego della Piattaforma” che segue.
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Capitolo 4 Precisazioni sull'impiego della Piattaforma

La Gara viene condotta mediante l'ausilio di sistemi informatici e I'utilizzo di modalita di
comunicazione in forma elettronica ai sensi dell’art. 25 del Codice.

In particolare, la Gara sara condotta attraverso [I'utilizzo della Piattaforma denominata
“START”, alla quale & possibile accedere all'indirizzo https://start.toscana.it/initiatives/list/. E
quindi necessario che gli operatori economici interessati alla partecipazione siano
regolarmente iscritti alla Piattaforma: tutte le informazioni al riguardo sono disponibili sul sito
internet indicato.

In caso di raggruppamenti/consorzi ordinari costituendi & sufficiente la registrazione alla
Piattaforma della capogruppo mandataria senza che sia necessaria la registrazione di tutti i
soggetti facenti parte del raggruppamento o del consorzio. L’operatore economico gia
registrato, che intenda partecipare quale mandataria designata di un
raggruppamento/consorzio, deve effettuare una nuova registrazione (ad hoc), all’interno della
quale vengono individuati gli operatori economici mandanti. Si rinvia al documento “Manuale
presentazione offerte — procedure di gara” scaricabile tra la documentazione pubblicata al link
https://start.toscana.it/site-references/instruction.

La Piattaforma mette a disposizione degli operatori economici un help desk, raggiungibile al
numero verde telefonico 0810084010 e [lindirizzo mail start.oe@accenture.com
esclusivamente per ottenere assistenza tecnica circa I'utilizzo della Piattaforma dal lunedi al
venerdi dalle ore 08:30 alle ore 18:30.

Si fa presente che la “Richiesta di ammissione” € la sezione della procedura presente sulla
Piattaforma ove caricare, mediante caricamento in rete dei documenti elettronici (c.d.
“upload”), la cartella compressa formato .zip (o0 equivalente), contenente i documenti richiesti
firmati digitalmente.

Si riportano nel seguito alcune precisazioni riferite ai punti del Bando trattati ai paragrafi 2 e 3
che precedono:

La Piattaforma non accettera il caricamento della documentazione relativa alla domanda di
partecipazione oltre il giorno e l'ora indicati nel Bando. Pertanto, si ricorda ad ogni operatore
economico di verificare il corretto inserimento e relativo caricamento in Piattaforma della
documentazione relativa alla domanda di partecipazione.

Si ricorda che I'apposita sezione all'interno della Piattaforma denominata “Chiarimenti” sara
accessibile mediante la chiave d’accesso riservata al medesimo operatore economico.
L’operatore economico, con la richiesta di registrazione alla Piattaforma e la presentazione
della domanda di partecipazione, si impegna a verificare costantemente e tenere sotto
controllo I'area riservata all'interno della Piattaforma denominata “Chiarimenti”. | chiarimenti,
sempre che siano stati richiesti in tempo utile, saranno comunicati agli operatori economici
interessati, attraverso la funzionalita “Chiarimenti”. Si ricorda che le richieste di chiarimento e
le relative risposte saranno rese note a tutti i soggetti interessati alla Gara mediante
pubblicazione sulla Piattaforma.

Salvo malfunzionamenti delle reti, la procedura di registrazione &€ automatica e avviene
rapidamente. In ogni caso, onde evitare eventuali malfunzionamenti, si consiglia di procedere
alla registrazione con congruo anticipo, rispetto alla data di scadenza per la presentazione
della domanda di partecipazione. L’'utenza creata in sede di registrazione & necessaria per
ogni successivo accesso alle fasi telematiche della procedura. L'utente della Piattaforma &
tenuto a non diffondere a terzi la chiave di accesso (user id e password) a mezzo del quale
verra identificato dalla Piattaforma. L’operatore economico ottiene l'utenza attraverso il legale
rappresentante, ovvero persona munita di idonea procura (generale o speciale), abilitato a
presentare domanda. L’operatore economico, con la registrazione e, comunque con la
presentazione della domanda, si obbliga a dare per rato e valido I'operato compiuto dai titolari
e/o utilizzatori delle utenze riconducibili all’interno della Piattaforma all’operatore economico
medesimo; ogni azione da questi compiuta all'interno della Piattaforma si intendera, pertanto,
direttamente imputabile all’operatore registrato. Per la data e I'orario dell'invio della domanda
la stessa si considera ricevuta nel tempo indicato dalla Piattaforma, come risultante dai log del
sistema.
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Gli operatori economici esonerano I'Universita e il sistema telematico per la Regione Toscana
da qualsiasi responsabilita inerente il mancato o imperfetto funzionamento dei servizi di
connettivita necessari a raggiungere telematicamente la Piattaforma e a inviare i relativi
documenti necessari per la partecipazione alla Gara. Le eventuali esclusioni saranno
comunicate agli operatori economici interessati.

| soggetti invitati riceveranno l'intera documentazione di Gara e l'invito a presentare Offerta
esclusivamente mediante la Piattaforma.

Si precisa infine che eventuali informazioni in merito al funzionamento della Piattaforma
dovranno essere trattate alla stregua delle richieste di chiarimento sulla Gara. L’Universita
declina ogni responsabilita per eventuali informazioni che dovessero essere fornite dal servizio
di help desk della Piattaforma.
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DOMANDA DI PARTECIPAZIONE

Spett.le
Universita degli Studi di Firenze
Alla cortese attenzione del

Responsabile Unico Del Progetto

Oggetto: procedura ristretta per la realizzazione della NUOVA SEDE DEL DIPARTIMENTO E
SCUOLA DI AGRARIA NEL POLO SCIENTIFICO E TECNOLOGICO DI SESTO FIORENTINO

CIG: ... CUP: B93H20000300005

Il sottoscritto:
impresa. ...... (ragione sociale)
IN CASO DI RAGGRUPPAMENTO

| sottoscritti:

IMpPresaa) ..ccoveeeeeveeenennene. (ragione sociale), ;
impresab) .ccccceeveeeinnannnen. (ragione sociale), ;
IMPresac) .cocoeeeeveceeenennenn. (ragione sociale), ;
IMpresan) .cccceeeeeeeeeeenennnne. (ragione sociale), ;
CHIEDE/ONO

i di essere invitati alla Gara;

ii. dichiarano che in caso di aggiudicazione della procedura costituiranno una
associazione temporanea di impresa nei modi di legge e che il ruolo di mandatario
Sara assunto da .cccovevevniiiieininiininnenen. , @ cui si impegnano a conferire mandato
collettivo speciale con rappresentanza;

iii. (eventualmente) il progettista indicato ¢ .....

Domanda di partecipazione



Il legale rappresentante

Documento firmato digitalmente

Domanda di partecipazione
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